
ÜÜRIKOOD  KERESE14_06
Üürniku nimi:  Politsei- ja Piirivalveamet
Kinnistu kood:  KERESE14
Kinnistu aadress:  P. Kerese tn 14, Narva linn, Ida-Viru maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2022-191
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Marko Sandre
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2026
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8 3 350,8

Üür ja üüriteenused

Netoüür
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 37 433,74 449 204,88 Ei muutu 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 37 433,74 11,17 449 204,88 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 1 706,65 20 479,77 Indekseerimine 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 1 757,85 0,52 21 094,16 51,20 3,00% 614,39 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

200 Tehnohooldus 3 207,14 38 485,74 Indekseerimine 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 3 303,36 0,99 39 640,31 96,21 3,00% 1 154,57 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

300 Heakord

400 Remondikomponent 5 595,84 67 150,03 Ei muutu 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 5 595,84 1,67 67 150,03 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 55,67 668,03 Indekseerimine 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 57,34 0,02 688,07 1,67 3,00% 20,04 3,00% 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 47 999,04 575 988,45 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 48 148,12 14,37 577 777,45 149,08 0,31% 1 789,01 0,31%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 6 727,00 80 724,00 Teenuse hinna
muutus

6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 6 090,00 1,82 73 080,00 −637,00 −9,47% −7 644,00 −9,47% Aluseks kehtiva hanke maksumus (alates
01.07.2024)

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 5 899,82 58 012,03 Teenuse hinna
muutus

3 339,81 3 096,80 2 857,07 2 617,34 2 374,32 2 134,59 2 134,59 2 374,32 2 617,34 2 857,07 3 096,80 3 339,81 1,00 32 839,84 −2 560,01 −43,39% −25 172,19 −43,39% Keskmise ühikhinna ja tarbimise langus.
Prognoos korrigeeritud 18.06.2025 vastavalt
tegelikule tarbimisele.

620 Küte 2 086,24 14 568,69 Teenuse hinna
muutus

3 950,48 4 032,38 3 502,74 2 397,04 1 444,23 499,61 382,22 384,95 753,51 2 372,47 3 672,01 3 909,53 1,17 27 301,18 1 864,24 89,36% 12 732,48 87,40% Keskmise ühikhinna ja tarbimise tõus.
Prognoos korrigeeritud 18.06.2025 seoses
ühikhinna tõusuga alates 01.04.2025.

630 Vesi ja kanalisatsioon 262,83 3 252,81 Teenuse hinna
muutus

242,87 231,48 242,57 242,87 246,17 251,27 241,67 244,37 274,36 275,56 262,96 242,27 0,07 2 998,43 −19,95 −7,59% −254,37 −7,82% Prognoos korrigeeritud 18.06.2025 vastavalt
tegelikule tarbimisele.

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 2 222,38 26 668,50 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 0,82 32 929,80 521,78 23,48% 6 261,30 23,48%
710 Valveteenused 2 222,38 26 668,50 Teenuse hinna

muutus
2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 2 744,15 0,82 32 929,80 521,78 23,48% 6 261,30 23,48% Aluseks uue hanke prognoosmaksumus (uus

hange alates 01.01.2026). Prognoos
korrigeeritud 18.06.2025 vastavalt uue hanke
tulemusele.

790 Muud tugiteenused
KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 17 198,26 183 226,03 16 367,32 16 194,81 15 436,53 14 091,40 12 898,87 11 719,62 11 592,63 11 837,79 12 479,35 14 339,24 15 865,92 16 325,76 4,87 169 149,26 −830,95 −4,83% −14 076,78 −7,68%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 65 197,30 759 214,48 64 515,44 64 342,93 63 584,65 62 239,52 61 047,00 59 867,74 59 740,75 59 985,91 60 627,48 62 487,37 64 014,04 64 473,89 19,24 746 926,71 −681,86 −1,05% −12 287,77 −1,62%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 80 844,65 933 811,50 79 999,14 79 785,24 78 844,97 77 177,01 75 698,27 74 236,00 74 078,53 74 382,53 75 178,07 77 484,33 79 377,41 79 947,62 23,86 926 189,12 −845,51 −1,05% −7 622,38 −0,82%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 505,40 420,13 521,01 482,18 521,00 8,05% 49,00% 255,29 127,49 0,90% 128,64 32 839,84 Aluseks 2024.a tarbimise maht ja 2024.a keskmine ühi
khind.

6200 Soojusenergia, MWh 706,19 616,17 726,29 682,88 726,00 6,31% 29,00% 210,54 124,41 4,23% 129,67 27 301,18 Aluseks 2024.a tarbimise maht ja kehtiv ühikhind vast
avalt teenusepakkuja hinnakirjale.

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 5 597,76 6 181,24 7 318,00 6 365,67 7 318,00 14,96% 15,00% 1 097,70 2,60 5,06% 2,73 2 998,43 Aluseks 2024.a tarbimise maht ja kehtiv ühikhind vast
avalt teenusepakkuja hinnakirjale.

6500 Jahutusenergia, MWh

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.08.2024 30.09.2032 949,70 Lisa 6.1 (lammutustööd, tegelik maksumus)

01.10.2022 30.09.2032 36 484,04 Bilansiline
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